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/1. Recomendaciones



.- Objetivo
. Pandemia + recesion + crisis inmobiliaria
=0portunidades

(ecuacion: tormentas perfectas = ganancia de pescadores)

. Reto a la practica valuadora,

- Exige cambios de
- paradigmas (moldes),
- praxis profesional y

- aquilatar paradojas

- Contradicciones: baja de valores, alza de
costos




2.-Pandemia+recesion
economica +crisis inmobiliaria

=0portunidades
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- ano Pandemia| | Oportunidades
| General personal
| 1918 gripe
espanola
1883 estanflacion empleo independencia
1988 caida Bolsa de Compra oficina
Valores
error de dic !
1995 1994 Quiebra
2004 empleo re-independencia
caida sistema
2008 financiero
mundial
caida . Contrato Policia
2009 inmobiliaria influenza Federal
2018
2019 ., Superclientes
recesion _
2020 covid-19
p/2021-2025 recuperacion 2272










4. Cambiar paradigmas
(moldes) de profesion

4.1. Generalista vs. Especialista

- Niveles por

- tipos de obra,
- subtipos,

- clasesy

- Subclases

4.2. “vieja escuela” vs “nueva escuela”
3. Combinaciones
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<<<<< >>>>> Especialista Otros
Nivel | L_Ambitos
1 2 3 4 5 6
‘l Bodegas | =|| Clases |
/ Tiendas > Z
Comercios departamentale Clases Remodelaciones
S
| Reconversion |
Centros Peritaje
comerciales Judicial
Enfoque Fisico /vl Unifamiliar |—>| Clases |
Costo de s 8], . Suma asegurada
=
construcciones Edificios Habitacional \ inmuebles
Costo de . "2
e R . - —y Ministracion
reposicion Plurifamiliar Clases créditos
nuevo
> = j
/ Integral Clases \ Remodelaciones| [ |Preinversion|
- Reconversion
Oficinas \ (AIrBSB) Catastral
Cubierta 'y Dafos
inmuebles

nucleo (core&shell)

Hoteles |
Educacional |

Servicios

Estacionamiento
comida cine deporte
cultura terminales
gasolinera

Urbanizacion

Aeropuertos

Caminos

1 Infraestructura |

Ferrovias

puertos

>|| Clases |




. Paradigma de la mercadotecnia
de servicios profesionales

- Tradicional

= KOtler (Marketing professional services)

- Actual digital
- Portal (site)

- Facebook
- Linkedin

-Google

- Valuador hoteles
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. Paradoja “bajan valores” - “suben
costos” de las construcciones

a) Valores comerciales a la baja

b) Rentas a la baja
- Ocupacion a la baja
- Ambos a la baja
¢) Costos de construccion a la alza

- Mano de obra (2018-19-20..2021?)

- Materiales (varilla, concreto, triplay, acero, acabados,
eléctricos, ....)

- Equipos (importados, TDC)
- Subcontratos (fleteros, ...



7. Cambio paradigma costos
parametricos “el-me-late”

Estudio de casos: condominio 200 m2 en
edificios de 4, 21y 53 niveles (pisos)

Costo SUSD/m2

$800.00
$600.00
$400.00
GENERALES
$200.00 COMUNES
s PRIVATIVA

4 niveles 21 niveles 53 niveles

H PRIVATIVA ® COMUNES = GENERALES




-Factores Afectan costo construcciones

FCC Categoria de construccion - calidad
FNP Numero de pisos

FAE Altura de entrepiso

FPS Perimetro a superficie ( silueta en planta)
FZS Zona sismica

FEE Economia de escala

FIC Interciudad

ii. FIP Indirectos de Promotor

FIU Indirectos y utilidad

FFH Fachadas y huracanes

FIA Inseguridad y alborotos

FTC Tamano de crujias

I.LFEP Epidemias y pandemias




9. Después de la pandemia, jque?:

recuperacion 2021-2025 ...

A trabajar mas, mejor y diferente como:
- Profesionales

- Ciudadanos

- Empresarios

- Personas

- Familia

- Creyentes



9. Conclusiones

.

f 9.1. Condiciones adversas:

- Economicas
- Sociales

- salud

- Seguridad

- Politicas

- Educativas

9.2. Deben afrontarse con otros moldes y
practicas de trabajo

9.3. Considerar como Oportunidades



10. Recomendaciones

10.1. Cambio de la praxis: mejora continua

10.2. Combinar
“Viejas” y “nuevas” escuelas
. Grado de especializacion
t Marketing
*\ Empresariado
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